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 под строительство II очереди 
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Объект: 
Строительство II очереди торгового центра «Альбатрос»

По адресу: 
Московская область, город Дмитров, ул. Профессиональная
Стадия: 
ППТ
Заказчик: 
ООО «Авто-Старт-Д»
Часть проекта: 
Проект планировки территории

Том 2
ОБОСНОВЫВАЮЩАЯ ЧАСТЬ
Ген. директор _____________ Кочешков С.Ю.

ГАП          ______________ Кочешков С.Ю.
г. Дмитров

2014г.

3. СОСТАВ ПРОЕКТА

	Стадия: ППТ
	«Проект планировки территории для строительства II очереди торгового центра «Альбатрос» по адресу: Московская область, г.Дмитров, ул. Профессиональная
	Шифр: 39/25/09-2014

	Номер
	(Наименование объекта по договору)
	Лист
	Кол-во

	Тома
	Наименование томов, выпусков, комплектов
	Шифр комплектов в рабочих чертежах
	книг, папок, альбомов

	1
	2
	3
	4

	I
	Утверждаемая часть:

Пояснительная записка.

Графические материалы.
	ППТ
	1

	II
	Обосновывающая часть:

Исходно-разрешительная документация.

Пояснительная записка.

Графические материалы.
	ППТ
	1

	III
	Градостроительный план 
	ППТ
	1

	
	
	
	


4. ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ

Проектная документация разработана в соответствии с Градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий.

Главный архитектор проекта




Кочешков С.Ю.

5. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА

	Стадия ППТ
	Том II
ОБОСНОВЫВАЮЩАЯ часть
	Шифр

39/25/09-2014

	№№ п/п
	Наименование документов
	Стр.

	1
	2
	3

	1.
	Титульный лист
	1

	2.
	Свидетельство 
	2

	3.
	Состав проекта
	3

	4.
	Гарантийная запись
	4

	5.
	Содержание тома
	5

	6.
	Исходные данные для проектирования
	6

	7.
	Общая часть
	6

	8.
	Краткая характеристика объектов и сооружений
	7

	9.
	Архитектурно-планировочное решение
	8

	10.
	Функционально-планировочный баланс территории
	10

	11.
	Санитарно-защитные и охранные зоны
	10

	12.
	Транспортная инфраструктура
	11

	13.
	Решения по инженерному оборудованию
	12

	14.
	Организация рельефа. Благоустройство
	13

	15.
	Срок строительства
	15

	16.
	Противопожарные и противовзрывные мероприятия
	15

	17.
	Природоохранные и санитарно-эпидемиологические мероприятия
	15

	18.
	Мероприятия по защите от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, мероприятия по гражданской обороне 
	16

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	19.
	Графический материал
	17

	
	1. Схема расположения элемента планировочной структуры. 
М 1: 100 000
	

	
	2. Схема использования территории в период подготовки 

проекта планировки с границами зон с особыми условиями использования территории. М 1:2000 
	

	
	3. Схема архитектурно-планировочной организации территории (эскиз застройки). М 1:1000
	

	
	4. Схема разбивочного плана. М 1:500
	

	
	5. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта. М1:500
	

	
	6. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:1000
	

	20.
	Исходные данные для проектирования (согл. п.6)
	


6. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

1. Постановление Администрации Дмитровского муниципального района Московской области №6051-П от 05.09.2014г. о разработке проекта планировки территории для строительства торгового центра «Альбатрос» на земельном участке с кадастровым номером 50:04:0010603:178 расположенного по адресу: Московская область, г. Дмитров, ул. Профессиональная.

2. Кадастровый паспорт земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) 26.01.2012г. № МО-12/ЗВ-39268, кадастровый номер 50:04:0010603:178
3. Договор аренды земельного участка № 147-д от 13.03.2012г.
4. Поэтажный план существующего здания
5. Согласие ООО «Декарт», исходящий №20 от 16 мая 2014г. о подключении строящегося здания к инженерным сетям ТЦ «Альбатрос».
6. Топографическая съемка, предоставленная заказчиком.
7.  Задание заказчика.

7. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проект планировки территории для капитального строительства II очереди торгового центра «Альбатрос» по адресу: Московская область, г. Дмитров, ул. Профессиональная, разработан ООО «ТАСМ «Зодчий-3Д» на основании задания заказчика на проектирование.
Проект разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 № 190-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) и Федеральным законом от 29.12.04 №191-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Московской области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Московской области», с учетом следующих нормативных актов Московской области в сфере архитектуры и градостроительства:

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,

- СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»,
- ФЗ №123 "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности",
- и другими нормами, стандартами.

8. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ

Объект строительства представляет собой комплекс, в который входят проектируемые объекты и сооружения: 
· Здание торгового центра «Альбатрос», строительство II очереди.

· Автостоянка открытого типа на 103 машиноместа. По СНиП 2.07.01-89* Прил.9 - на 200 кв. м. торговой площади рекомендуется 10-14 машиномест.
· Площадка для погрузки-разгрузки товара.

Проектируемый объект относится к классу функциональной пожарной опасности Ф3.1 согласно Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности 123-ФЗ.
Торговый центр - двухэтажное здание. В плане имеет прямоугольную форму с размерами 27,0 х 27,15 м. Высота первого этажа 4,50 метра, 2-ой этаж 4,20 метра от пола до потолка. За условную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания. Вертикальное сообщение между этажами осуществляется при помощи лестниц Л1 первого типа и грузопассажирского лифта. На первом и втором этаже располагаются магазины по продаже непродовольственных товаров, служебно-бытовые и технические помещения. Здание II степени огнестойкости.

Автостоянка открытого типа: на 103 машиномест расположена тремя двухрядными блоками в северо-западной части территории. Установка машин предусмотрена под углом 900 к проезду.

Площадки для погрузки – разгрузки товара – расположены в южной части территории. Площадки открытые, имеют асфальтобетонное покрытие. 

Площадка для мусороконтейнеров - для сбора твердых бытовых отходов расположена на территории существующего здания торгового комплекса «Альбатрос».  
ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ

Таблица №1

	№№ п/п
	Наименование показателя
	Этап стр-ва
	Площадь застройки м2
	Общая площадь здания м2
	Строительный объем м3
	Кол-во этажей 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Торговый центр «Альбатрос» II очередь
	I
	836,0
	1498,8
	7044,4
	2

	2
	Автостоянка открытого типа
	I
	1545,0
	-
	-
	-

	3
	Площадка для погрузки-разгрузки 
	I
	-
	-
	-
	-


Технико-экономические показатели даны укрупнено и будут уточняться при дальнейшем проектировании.

9. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с учетом сложившейся планировочной структуры, существующего рельефа, конфигурации зданий, а также устройства удобных подъездных путей.

Размещение проектируемых объектов в планировочной структуре Дмитровского района представлено на чертеже ГП-1 «Схема расположения элемента планировочной структуры. М 1:100000». 
Торговый центр «Альбатрос» (строительство II очереди) предполагается разместить на земельном участке с кадастровым номером 50:04:0010603:178 общей площадью 5633 +/-27 м2.

Границы участка: с северо-востока – Ново-Рогачевское шоссе, с юго-востока – существующее здание торгового центра «Альбатрос», с юга – территория Молодежного центра, с северо-запада – полоса отвода железнодорожных путей.

Местоположение: установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.
Категория земельного участка – земли населенных пунктов.

Разрешенное использование – для строительства второй очереди торгово-оздоровительного комплекса.

Участок свободен от застройки.

Проектируемые объекты будут расположены в границах отведенной территории.
Основные элементы инфраструктуры инженерного обеспечения находятся вблизи территории проектируемого объекта.
Участок строительства будет обеспечен выездом на Ново-Рогачевское шоссе и проектируемую часть развязки под проектируемой эстакадой.

Территория не имеет дренажной системы водоотведения грунтовых вод. Отвод поверхностных вод предусмотрен по спланированной поверхности на железобетонные лотки и далее на существующий ландшафт. 

Проектом предусмотрено озеленение незастроенных территорий участка.
Участок строительства относится к В климатическому подрайону II климатического района (СНиП 23-01-99* "Строительная климатология") со следующими физико-географическими характеристиками:

- расчетная зимняя температура воздуха для отопления – 28°С;

- нормативный вес снегового покрова 160кгс/см2 (III район по условиям снеговой нагрузки);

- нормативный скоростной напор ветра 23кгс/см2 (II район по давлению ветра, тип ветровой нагрузки – В).

Размещение зданий и сооружений обеспечивает нормативные разрывы до соседних строений в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
Проектом обеспечивается возможность проезда пожарных машин, а так же доступ пожарных автолестниц или автоподъемников в любое помещение проектируемого здания. Ширина противопожарного проезда согласно "Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности" составляет 6,0м и 3,5 м.   
10. ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ
Таблица №2.

	Поз.
	Наименование территории
	Кол-во в границах
	Кол-во вне границ

	
	
	м2
	%
	м2
	%

	1
	Площадь территории (в границах благоустройства)
	5660,0
	100
	-
	-

	2
	Площадь застройки
	836,0
	14,77
	-
	-

	3
	Площадь твердых покрытий
	4785,0
	84,54
	-
	-

	4
	Площадь газона
	493,26
	8,71
	-
	-


11. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ И ОХРАННЫЕ ЗОНЫ

Введение

В настоящее время, в соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, для действующих и проектируемых предприятий установлены пять классов санитарно-защитных зон (СЗЗ): от Ι до V с минимальными разрывами от 1000 до 50м соответственно.

Санитарно-защитная зона (СЗЗ) должна быть озеленена и благоустроена для снижения негативного влияния на окружающую среду и здоровье населения.

Проект выполнен в соответствии с законодательством РФ, требованиями нормативных документов Минздрава РФ, СНиПами, методическими указаниями и рекомендациями по обоснованию размера СЗЗ.

Предприятия, имеющие источники загрязнения окружающей среды, а также источники шума и другие вредные факторы, т.е. являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, должны быть отделены от жилой застройки санитарно-защитной зоной. 

Описание прилегающей застройки

Земельный участок, отведенный для строительства II очереди торгового центра «Альбатрос» расположен по адресу: Московская область, г. Дмитров, ул. Профессиональная, д. 5В.
Границы участка: с северо-востока – Ново-Рогачевское шоссе, с юго-востока – существующее здание торгового центра «Альбатрос», с юга – территория Молодежного центра, с северо-запада – полоса отвода железнодорожных путей. Расположение проектируемых зданий и строений, функциональное назначение прилегающих территорий показано на чертеже планировки территории (смотри лист ГП-2 (основной чертеж)). 
В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая редакция), размер санитарно-защитной зоны составляет 50 м.
12. Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть

Внешние транспортные связи на рассматриваемой территории осуществляются по существующему съезду с объездной автодороги города Дмитрова, которая проходит вдоль северо-восточной границы участка.

Внутриплощадочные проезды, сооружения
 для хранения и обслуживания транспортных средств
Въезд на территорию торгового центра запроектирован в северо-восточной стороне участка.

Ширина проезжей части к проектируемым объектам– 6,0м.
Все проезды имеют асфальтобетонное покрытие, они обеспечивают подъезд к каждому из проектируемых объектов. 

При въезде на территорию запроектирована гостевая автостоянка для временного хранения автомобилей посетителей и работников на 103 машиноместа с размерами машиноместа 2,5х6,0м. Предусмотрена установка автомобилей под углом 90º к проезду. 
Автостоянка имеет асфальтобетонное покрытие. 
Пешеходное движение

Пешеходные связи на территории в границах кадастра реализуются посредством проездов. 
13. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОМУ ОБОРУДОВАНИЮ

Водоснабжение и канализация

Водоснабжение – от сетей существующего здания торгового центра «Альбатрос», (см. исходные данные для проектирования, приложение 5, Согласие от 16.05.2014г.) согласно ТУ №910 от 28.03.2014г.

Питьевое водоснабжение - привозная бутилированная питьевая вода, отвечающая санитарным нормам и правилам.
Канализование – в существующие сети, согласно ТУ №910 от 28.03.2014г.

Дождевая канализация

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания – наружный организованный, и предусмотрен в специальные железобетонные лотки, далее на существующий ландшафт.

Отопление и вентиляция

Отопление - от сетей существующего здания торгового центра «Альбатрос», (см. исходные данные для проектирования, приложение 5, Согласие от 16.05.2014г.)
Вентиляция — приточно-вытяжная с механическим и естественным побуждением воздуха.
Электроосвещение.

Должно быть выполнено согласно СНиП23-05-95 «Естественное и искусственное освещение. Нормы проектирования».

Система охранной сигнализации.

Для обнаружения несанкционированного доступа в помещения здания и обеспечения безопасности, должна быть предусмотрена система охранной сигнализации и видеонаблюдения. Система сигнализации строится на базе оборудования «Болид», с использованием пульта контроля и управления «С2000М», адресных охранных извещателей. Марка оборудования может быть изменена при рабочем проектировании.

Все приборы устанавливаются и подключаются в соответствии с действующими нормами, инструкциями на монтаж и рекомендациями предприятий-изготовителей. 
Система радиофикации.

Система радиовещания должна обеспечивать передачу базовых радиопрограмм с сигналами оповещения ГО и ЧС в помещении операторской, с возможностью трансляции по зданиям базы.
Предусмотреть устройство сети эфирного вещания, работающей в УКВ диапазоне, с возможностью приема радиостанции «Радио России», трансляции местной радиостанции и сигналов оповещения ГО и ЧС на частоте 102,8мГц.

14. ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА, БЛАГОУСТРОЙСТВО

Организация рельефа
Рельеф в границах отведенного участка ровный. Незначительный уклон с запада на восток.
Абсолютные отметки рельефа в границах благоустройства изменяются в пределах от 131,27м до 129,95м. 

Для создания нормальных и безопасных условий движения пешеходов и транспорта значение продольных уклонов принять в интервале 0,035 – 0,080, а поперечный уклон 0,020. 

Автомобильные стоянки запроектировать с продольным уклоном 0,035 и поперечным уклоном 0,01, направленным в сторону лотка проезда. 

Вокруг зданий запроектировать отмостку шириной 1,0м и уклоном 0,01.

Для рационального использования избыточного грунта (из-под устройства фундаментов, устройства автомобильных проездов, пешеходных дорожек, автостоянки, прокладки подземных инженерных сетей) его сохраняют в отвале на прилегающей территории и применяют для устройства газонов, планировки территории, излишки вывозятся. Газоны проектируются с одним уклоном по всей поверхности и устраиваются при помощи насыпи по всей длине.

Благоустройство
Благоустройство участка включает в себя: устройство твердого покрытия для подъезда к зданиям, пешеходных связей и размещение малых архитектурных форм.
Отвод поверхностных вод предусмотрен по спланированной поверхности на лотки и далее на существующий ландшафт. 

Площадка для контейнеров ТБО расположена на территории существующего здания торгового комплекса «Альбатрос», наружное освещение предусмотрено, расположение площадки и установка контейнеров соответствуют условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору. 

Покрытия автомобильных проездов и автостоянок следует выполнять из двух слоев: песчано-гравийная смесь ГОСТ 25607-94 Е=300кг/см2 - 300мм, дорожные плиты ГОСТ 21924.0-84 Е=250кг/см2 - 170мм, мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97 I –II марок - 50мм.

Отмостку выполнить из трех слоев: песок Е=300кг/см2 ГОСТ 8736-93 - 100мм, щебень фракционный Е=400кг/см2 ГОСТ 8267-93 – 100мм, мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97 I –II марок - 50мм.

Вокруг зданий и на площадках размещаются малые архитектурные формы утилитарного массового использования – скамейки, цветочные вазоны, урны; на фасадах здания и на территории – осветительные устройства (фонари наружного освещения). 

Озеленение

На участке имеются зеленые насаждения – деревья. Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов с высадкой на них деревьев и кустарников.

Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. В целом зеленые насаждения занимают более 50% благоустраиваемой территории. 

Посадка зеленых насаждений производится с учетом нормативных расстояний.

Территория имеет газонное покрытие. Проектируемый газон покрывает всю озеленяемую территорию. Для его устройства применяют смеси трав обычного типа – травосмесь «Универсальная», компания «Молния-Спектр» (при норме высева смеси 15-20 г/м2):

- тимофеевка луговая – 15%,

- овсяница луговая – 60%,

- овсяница красная – 25%.

Вся площадь озеленения имеет подсыпку растительного грунта – 15см. Растительный грунт для планировки применяется для выравнивания поверхности участка озеленительных работ и представляет собой верхнюю часть плодородного слоя почвы, он может применяться в качестве плодородного грунта при внесении необходимого количества удобрений.

Площадка строительства в соответствии со СНиП 32.01.99* «Строительная климатология» относится к II климатическому району.

15. СРОК СТРОИТЕЛЬСТВА

На основании СНиП 1.04.03-85* «Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений» срок строительства торгового центра принимаем равным одному году.

16. ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ И ПРОТИВОВЗРЫВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

Данный раздел разрабатывается специализированной организацией.
17. ПРИРОДООХРАННЫЕ И САНИТАРНО-ЭПИДЕМИОЛОГИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ

Данный раздел разрабатывается специализированной организацией.

18. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА МЕРОПРИЯТИЯ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ.

Чрезвычайная ситуация (ЧС) - обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций - комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения (Закон РФ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»).
Данный раздел разрабатывается специализированной организацией.

19. ГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ
20. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ (СОГЛ. П.6)
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