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Стадия 

2 

 

         Проект планировки территории для  размещения автомойки 
по адресу: Московская обл., г.Дмитров, ул. Садовая 

 

Директор 

 Разработал 

    ГИП 

   

Лист Листов 

14 

 

.Андреев С.В 

 Суворова Н.О 

Болтов С.А. 

 
 

 
 

Состав Проекта 
  

ООО 
 «Энерго-Комплекс» 

2. СОСТАВ ПРОЕКТА 

Стадия: 
ПД 

«Проект планировки территории 
для  размещения автомойки 
по адресу: Московская обл., 

г. Дмитров, ул.Садовая» 

Шифр ПП-11-14 

Номер (Наименование объекта по договору) Лист Кол-во 

Тома 
Наименование томов, выпусков, 

комплектов 

Шифр 
комплектов в 

рабочих 
чертежах 

книг, папок, 
альбомов 

1 2 3 4 

I 
УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ: 

Пояснительная записка. 
Графические материалы. 

ПП 1 

II 
ОБОСНОВЫВАЮЩАЯ ЧАСТЬ: 

Пояснительная записка. 
Графические материалы. 

ПП 1 
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3. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

 
 

Стадия ПД 
Том I 

УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ 
Шифр ПП-11-14 

№ п/п Наименование документов Стр. 

1 2 3 

1. Титульный лист 1 

2. Состав проекта 2 

3. Содержание тома 3 

4. Свидетельства 4 

5. Исходные данные для проектирования 5 

6. Общая часть 6 

7. Краткая характеристика объектов и сооружений 7 

8. Планировочное решение 8 

9. Благоустройство и озеленение. 
Охрана окружающей среды 9 

10. Инженерные сети и сооружения   10 

11. 

 

 Санитарно-защитные и охранные зоны   10 

 
   12 

1

          Дорожная инфраструктура    11 

   13 Пожарная безопасность     12 

14 Графический материал 
1. Чертеж проекта планировки территории 

(основной чертеж).  М 1: 1000 

 

13 

15 

 
          Приложения 14 
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5. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИ 

1. Постановление на разработку ППТ № _______  от __________ 

2. Задание на разработку ППТ  от заказчика ООО «Сервис Телеком» 

3.  Кадастровая выписка о земельном участке с номером - 

         50:04:0010604:141. 

         4. Акт выбора земельного участка № 1709  

         5. Приложение к акту выбора земельного участка № 1709 

         6. Соглашение об уступке права (требования) по договору аренды земельного 

участка (цессия)  

7. Топографическая съемка, выполненная  ООО «Гео Центр» в сентябре 2014г. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

6 
 

Изм.  .Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Лист 

 

И
н
в
. 
№

  
п
о
д
п
. 

П
о
д
п
. 
и
  

д
а
т

а
 

В
за

м
. 
и

н
в
. 
№

 

 

ПП-11-14 
 

6. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Проект планировки территории  для  размещения автомойки по адресу: 

Московская обл., г.Дмитров, ул.Садовая, разработан на основании Задания на 

проектирование. 

Проект разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской 

Федерации от 29.12.04 № 190-ФЗ (ред. от 05.05.2014) и Федеральным законом от 

29.12.04 №191-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) «О введении в действие Градостроительного 

кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Московской 

области от 19.06.2006 № 536/23 (ред. от 3.02.2009) «Об утверждении состава и 

содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется 

на основании документов территориального планирования Московской области», с 

учетом следующих нормативных актов Московской области в сфере архитектуры и 

градостроительства: 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений», 

- СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.02-85 

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности №123-ФЗ 

(ред. от 02.07.2013). 

- ТСН ПЗП-99 МО (ТСН 30-303-2000 МО). Планировка и застройка городских 

и сельских поселений. 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов 

- Строительные нормы и правила СНиП II-89-80* "Генеральные планы 

промышленных предприятий" 

- Водный кодекс Российской федерации (с изменениями на 28 июня 2014 года) 

- и другими нормами и стандартами. 
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7. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ 

Проект планировки территории для  размещения автомойки по адресу: 

Московская обл., Дмитровский район, г. Дмитров, ул. Садовая  разработан на 

основании задания на проектирование, согласованного с заказчиком ООО «Сервис 

Телеком», согласно техническим условиям, выданными организациями, а так же 

действующим строительными, технологическими и др. нормами проектирования.  

Проектируемый земельный участок площадью 0,2 Га находится в восточной 

части г. Дмитрова (административный центр Дмитровского района). 

Объекты истории и культуры, полезные ископаемые на проектируемой 

территории отсутствуют.  

Участок граничит с севера и юга с участками для размещения магазинов; 

с запада – с ул. Садовой и территорией Дмитровского экскаваторного завода; 

с востока  – с проезжей частью ул. Восточная объездная дорога. 

Территория для автомойки располагается на земельном участке с кадастровым 

номером 50:04:0010604:141. Площадь участка 2000 квадратных метров или 0,2 Га. 

В настоящее время территория для размещения малоэтажного жилищного 

строительства свободна от построек. 

Климат района умеренно-континентальный. Среднегодовая температура +3,4С. 

Наиболее холодный месяц - январь с абсолютным минимумом -45С, наиболее теплый - 

июль с абсолютным максимумом +38С. Высота снежного покрова 0,3-0,9м. Здесь 

отчетливо выражены все времена года: весна, лето, осень, зима. Зима 

продолжительная, лето – короче трех месяцев, умеренно-теплое.   

Рельеф участка в границах проекта планировки – спокойный, с общим уклоном в 

северном направлении.  Категория грунта: суглинок полутвердый с прослоями песка. 

Нормативная глубина сезонного промерзания  в соответствии СНиП 23-01-99* 

составляет для песчаных грунтов 1,7м, для глинистых грунтов – 1,4м.  
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8. ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 

Проектом предусматривается строительство восьми постовой автомобильной 

мойки 

Строительство предполагается осуществлять в один этап. 

Территория вокруг  возводимого здания покрывается плиточным мощением. 

Проектируемое здание имеет форму неправильного многоугольника. Здание 

каркасное с навесными панелями.  Естественное освещение осуществляется через 

остекление с восточной стороны.  Степень огнестойкости здания – III, класс 

конструктивной пожарной опасности  СО, класс функциональной пожарной опасности 

– Ф 5.1. 

На территорию предусматривается въезд с северной стороны участка. Въезд 

предназначен для большегрузного и  легкового транспорта. Въезд ведет к парковке 

автомобилей на 27 машиномест и непосредственно к помывочным постам.   

С западной стороны располагается проектируемая трансформаторная 

подстанция.   

На проектируемой территории запрещаются свалки твердых бытовых отходов. 

Для их утилизации предусмотрено размещение контейнерной площадки. 

 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ОБЪЕКТУ 

 

Наименование Единица 
измерения 

Количество Процентное 
соотношение 

1 Площадь проектируемой 
территории 

кв. м. 2000 100 % 

2 Площадь застройки   кв. м. 750 37,5 
3 Площадь проездов и площадок кв. м. 1024 51% 
4 Площадь озеленения кв. м 226 11,5% 
5 Количество парковочных мест шт. 27  
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9.БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ. 

ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ. 

Благоустройство участка включает в себя: 

 устройство твердого мощенного покрытия для подъездов к зданию 

автомойки 

 создание зеленной зоны вдоль отмостки по дворовому и боковым 

фасадам здания 

 ландшафтное озеленение газона вдоль автодороги. 

Организация рельефа предусмотрена по периметру реконструируемого здания и 

поворотным точкам подъездных направлений в соответствии с чертежом «Схема 

вертикальной планировки и инженерной подготовки территории» (лист №4). 

Проектирование дорожной площадки выполнено с учётом существующего 

рельефа,  с максимальным его сохранением.  При асфальтировании и мощении 

территории предусматривается снятие незначительной части растительного слоя. 

На участке между автомойкой и автодорогой планируются элементы 

ландшафтного озеленения. 

Вдоль проектируемого участка протекает ручей Березовецу. Проектом 

предусмотрено частичное изменение направления ручья и заключение водотока в 

коллектор прямоугольного сечения 2х2.5 м. Что обеспечит целостность 

проектируемого мощения в период паводка. А также даст возможность очищать русло 

ручья по мере необходимости. Коллектор для отвода поверхностных вод расположен в 

траншее на бетонной подготовке с песочной прокладкой и построен из сборных 

элементов. Во время проведения работ необходимо соблюдать соответствующие 

строительные и экологические нормативы, необходимый уклон, герметичность и 

прочность конструкции 
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10. ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СООРУЖЕНИЯ 

Водоснабжение автомоечного комплекса предусматривается от существующей 

сети водопровода проходимого через участок. Проектом предусмотрено перенос части 

сети центрального водопровода вдоль противопожарного проезда. 

Согласно пункту 6.12. Постановления главного государственного санитарного 

врача России «Гигиенические требования к организации технологических процессов, 

производственному оборудованию и рабочему инструменту СП 2.2.2.1327-03”, -

технологические процессы, сопровождающиеся влаговыделениями, должны быть 

непрерывными, механизированными или автоматизированными и осуществляться с 

преимущественным использованием оборотных циклов воды. 

Автомоечный комплекс оборудован очистными сооружениями оборотного 

водоснабжения типа «Свияга-БК». После мойки вода очищается в установке «Свияга-

БК» и повторно подается на моечный пост. Перед сбросом избыточной воды 

(возникает после ополаскивания вымытых автомобилей водопроводной водой) в 

общую канализацию вода также  очищается. 

Очистные сооружения при помощи метода напорной фильтрации позволяют 

удалять из сточных вод песок, пыль, моющие средства, ПАВ, нефтепродукты, 

противогололедные реагенты и т.д, 

Водоотведение очищенных производственных и бытовых вод осуществляется  

посредством сброса в центральную канализационную систему. 

Внутреннее освещение помещений и обеспечение электроэнергией 

оборудования осуществляется от проектируемой трансформаторной подстанции. 

Вентиляция – естественная через окна. 

Теплоснабжение – электрообогревателями. 

 

 

11. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ И ОХРАННЫЕ ЗОНЫ 

В настоящее время, в соответствии с санитарной классификацией СанПиН 

2.2.1/2.1.1.1200-03, для действующих и проектируемых предприятий установлены 

пять классов санитарно-защитных зон (СЗЗ): от Ι до V с минимальными 

разрывами от 1000 до 50м соответственно. 
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Санитарно-защитная зона (СЗЗ) должна быть озеленена и благоустроена для 

снижения негативного влияния на окружающую среду и здоровье населения. 

Проект выполнен в соответствии с законодательством РФ, требованиями 

нормативных документов Минздрава РФ, СНиПами, методическими указаниями 

и рекомендациями по обоснованию размера СЗЗ. 

Предприятия, имеющие источники загрязнения окружающей среды, а также 

источники шума и другие вредные факторы, т.е. являющиеся источниками 

воздействия на среду обитания и здоровье человека, должны быть отделены от 

жилой застройки санитарно-защитной зоной.  

Расположение проектируемых зданий и строений, функциональное назначение 

прилегающих территорий показано на чертеже планировки территории (основной 

чертеж, лист 1).  

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» размер 

санитарно-защитной зоны для мойки автомобилей более чем на два поста – 50 м 

(Класс V).  Согласно заключению ТО У Роспотребнадзора по Московской области 

в г.Дубна, Дмитровском и Талдомском районах № 412-04 санитарно-защитная 

зона на данный объект сокращена до 25 м. 

Проектируемое здание  автомойки расположено вдоль ручья Березовец, 

заключенного в коллектор для водоотвода.  Согласно Водному Кодексу, ст.65 - 

водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не 

устанавливаются. 

12. ДОРОЖНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

Проектируемый объект расположен вдоль трассы автодороги ул.Восточная 

объездная дорога.  

Въезд автотранспорта на проектируемую территорию осуществляется в 

северной  части участка, выезд - с южной. Перед фасадом автомоечного комплекса 

предусмотрена парковка на 27 м\мест. 

Вдоль заднего фасада проектом предусмотрен пожарный подъезд с твердым 

покрытием. 
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13. ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ 

 Проект планировки территории для размещения малоэтажного жилищного 

строительства выполнен на основании СНиП 21-01-97 «Противопожарные 

требования».  

В 10 метрах от северной части проектируемого комплекса расположен  пожарный 

гидрант. 

Начиная с подготовительного периода строительства, необходимо проводить ряд 

мероприятий для снижения вероятности возгорания полевых трав,  зачищать 

окружающую территорию от сухостоя и подлеска для снижения вероятности низовых 

пожаров. 
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14. ГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ 
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15. ПРИЛОЖЕНИЯ 

 
 

 
 

 
 


