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ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ 

Проектная документация разработана в соответствии с Градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, документами об использовании 
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территорий и с соблюдением технических условий. 
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ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

Проект выполнен в соответствии с требованиями к составу и содержанию 

проектов планировки территории, установленными Градостроительным кодексом 

Российской Федерации (статья 42) и постановлением Правительства Московской 

области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов 

планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании 

документов территориального планирования Московской области и на основании 

документов территориального планирования муниципальных образований 

Московской области». 

Проект подготовлен с учетом: 

• целей, задач и требований, установленных заданием на подготовку проекта 

планировки территории; 

• материалов   проекта   генерального   плана   муниципального   образования   

городское поселение    Дмитров    Дмитровского    муниципального    района    

Московской    области (находящегося в настоящее время в стадии утверждения); 

• положений «Схемы территориального планирования Московской области – 

основные положения градостроительного развития», утвержденной Постановлением 

Правительства Московской области от 11.07.2007 г. № 517/23; 

• нормативов  градостроительного  проектирования Московской  области  

(утвержденных Постановлением Правительства Московской области от 16 января 

2012 г. N 24/54); 

• требований Федерального закона от 08.11.2007 N 257-ФЗ "Об 

автомобильных дорогах и о дорожной деятельности в Российской Федерации и о 

внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"            

(в части установления придорожных полос автомобильных дорог); 

• требований Федерального закона от 22.07.2008 N  123-ФЗ "Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности»; 

• РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования красных линий в 

городах и других поселений Российской Федерации»; 

• СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*»; 

• СП 18.13330.2011.   Свод  правил.   Генеральные  планы  промышленных  

предприятий. Актуализированная редакция СНиП П-89-80*; 

• СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03   «Санитарно-защитные зоны и  санитарная  

классификация предприятий, сооружений и иных объектов»; 

• требований Постановления Правительства РФ от 09.06.1995 N 578 "Об 

утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации"; 

• требований Постановления Правительства РФ от 20.11.2000 N 878 "Об 

утверждении Правил охраны газораспределительных сетей"; 

• требований   Постановления   Правительства   РФ   от   24.02.2009   N   160                        

"О   порядке установления   охранных   зон   объектов   электросетевого   хозяйства              

и   особых   условий использования земельных участков, расположенных в границах 

таких зон"; 
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• требований  иных  нормативных  документов,  указанных  в  настоящей  

пояснительной записке; 

• технических условий и иных исходных данных, полученных при подготовке 

проекта. 

Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения 

элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого 

развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения 

объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов 

местного значения. 

Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит 

утверждению, и материалов по ее обоснованию. 

Основная часть проекта планировки территории включает в себя чертеж 

планировки территории и положения о размещении объектов капитального 

строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории. 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя 

материалы в графической форме (схемы) и пояснительную записку. 
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I. ПОЛОЖЕНИЯ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

1.   Положения о размещении объектов капитального строительства  

1.1. Перечень объектов капитального строительства 

 

Расширение существующего предприятия по выпуску пластмассовой 

фурнитуры, расположенного по адресу: Московская область, Дмитровский район, 

город Дмитров, улица Промышленная, не противоречит перспективам развития 

городского поселения Дмитров и учтено в материалах генерального плана, который 

находится в стадии утверждения.  Проект генерального плана городского поселения 

Дмитров разработан Государственным унитарным предприятием Московской 

области: «Научно-исследовательский и проектный институт градостроительства» 

(ГУП МО «НИиПИ градостроительства») 

Технологическое оборудование для расширения существующего предприятия 

по выпуску пластмассовой швейной фурнитуры планируется  разместить в трех 

отапливаемых производственно-складских корпусах, в которых устанавливаются 

станки для производства и стеллажные системы для хранения. Использование 

стандартных блоков позволяет в кратчайшие сроки оснастить любое производство и 

любой склад новейшим оборудованием (штампы, пресс-формы, режущий и 

мерительный инструмент, приспособления и т.д.), а также удобной и практичной 

стеллажной системой  в зависимости от габаритов склада и объема.  

Водоснабжение производственно-cкладских корпусов с бытовыми 

помещениями предусматривается от существующих сетей водоснабжения по 

техническим условиям собственника. 

Водоотведение от производственно-cкладских корпусов с бытовыми 

помещениями осуществляется путем подключения к  существующим сетям 

водоотведения по техническим условиям собственника. 

Для обработки собираемых с территории предприятия дождевых и талых вод 

планируется разместить локальные очистные сооружения поверхностных стоков. 

Проектом предусматривается отопление и горячее водоснабжение 

проектируемых  зданий  с  использованием  водогрейного  оборудования.  Для  этого                                          

в помещении топочной  устанавливаются газовые котлы. 

Газоснабжение осуществляется посредством технологического присоединения 

(подключения) к внешнему газопроводу высокого давления по техническим 

условиям собственника. Для понижения давления используется газорегуляторный 

пункт шкафного типа. 

Электроснабжение планируемых к размещению зданий и сооружений 

предприятия предусматривается по кабельным линиям электропередачи 0,4 кВ от 

планируемой к размещению на территории предприятия комплектной 

трансформаторной подстанции. 

Также предполагается разместить: наружное освещение территории, 

контейнерную площадку для сбора твердых бытовых отходов, ограждение 

территории предприятия (вдоль границы земельного участка). 
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Таким образом, на земельном участке с кадастровым номером 

50:04:0011005:195 общей площадью 9241 кв.м, расположенном по адресу: 

Московская область, Дмитровский район, г/п Дмитров, г. Дмитров,                                      

ул. Промышленная, планируется разместить следующие объекты капитального 

строительства: 

• здания трех производственно-складских корпусов; 

• водопровод; 

• хозяйственно-бытовую канализацию; 

• трансформаторную подстанцию; 

• кабельные линии электропередачи 0,4 кВ; 

• наружное освещение территории; 

• контрольно-пропускной пункт; 

• газопровод высокого и низкого давления; 

• газорегуляторный пункт; 

•    внутриплощадочные проезды и площадки (площадки для выполнения 

разгрузочно-погрузочных работ, открытые автомобильные стоянки для легкового 

транспорта); 

• контейнерную площадку для сбора твердых бытовых отходов; 

• ограждение территории предприятия. 

• дождевую канализацию; 

• локальные очистные сооружения поверхностных стоков. 

В связи с тем, что по территории предприятия проходит трасса существующей 

кабельной линии электропередачи высокого напряжения, проектом 

предусматривается демонтаж и перекладку линии электропередачи на участке под 

планируемыми зданиями. 

Кроме того, предусматривается демонтаж и перекладка сетей водоотведения. 

 

1.2. Здания производственно-складских корпусов                                                              

с бытовыми помещениями 

 

Производственно-складской корпус № 1 представляет собой 1/2 этажное здание 

каркасной конструкции. Ориентировочная площадь застройки – 862.0 кв. м; 

Производственно-складской корпус  № 2 представляет собой 1/2 этажное здание 

каркасной конструкции. Ориентировочная площадь застройки – 1092.0 кв. м; 

Производственно-складской корпус № 3 представляет собой 1/2 этажное здание 

каркасной конструкции. Ориентировочная площадь застройки – 1337.0 кв. м; 

Контрольно-пропускной пункт представляет собой 1/2 этажное здание                              

с наружными несущими стенами. Ориентировочная площадь застройки – 36.0 кв. м; 

Пристройка к существующему производственному корпусу (представляет собой 

1/2 этажное здание каркасной конструкции. Ориентировочная площадь застройки – 

85.0 кв. м; 

Пристройка к существующему производственному корпусу представляет собой 

1/2 этажное здание каркасной конструкции. Ориентировочная площадь застройки – 

23.0 кв. м; 
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Топочная представляет собой 1-но этажное здание с наружными несущими 

стенами. Ориентировочная площадь застройки – 40.0 кв. м; 

 

1.3. Объекты транспортной инфраструктуры 

Основной въезд на земельный участок осуществляется по сложившемуся проезду 

к территории существующего предприятия, расположенному в южной части 

территории. Главный въезд связан с автомобильной дорогой регионального значения 

«Дмитров-Орудьево-Жуковка». У въезда планируется размещение контрольно-

пропускного пункта, 

Дополнительный (противопожарный) въезд планируется в северной части 

проектируемой территории  со стороны земельного участка существующей котельной. 

Внутриплощадочные проезды предназначены для проезда транспорта к зданиям и 

сооружениям.  

Внутриплощадочные проезды шириной 7 м предназначены для проезда 

транспорта к зданиям производственно-складских корпусов, локальным очистным 

сооружениям. 

Возле   зданий производственно-складских корпусов организуются    площадки    

для    выполнения разгрузочно-погрузочных работ. 

Поскольку ширина зданий не превышает 18 м, в соответствии с п. 4 ст. 98 

Федерального закона от 22.07.2008 N 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности" подъезд пожарных автомобилей к зданиям должен быть 

обеспечен с одной стороны. Материал покрытия проездов - асфальт. 

На территории предприятия организуется стоянка легкового транспорта общей 

вместимостью 8 машино-мест. Размеры одного парковочного места приняты: 5,0 х 2,5 

м. Размеры одного парковочного места для маломобильных групп населения приняты: 

5,0 х 3,5 м. 

1.4. Объекты инженерной инфраструктуры 

Проектом планировки территории предусматривается обеспечение 

планируемых объектов системами: 

• водоснабжения; 

• водоотведения; 

• электроснабжения; 

• газоснабжения; 

• наружного освещения территории. 

Кроме того, планируется проведение мероприятий по инженерной подготовке 

территории с целью организации внутриплощадочных проездов, автостоянок,                       

разгрузочно-погрузочных площадок, а также отвода поверхностных стоков 

дождевых и талых вод. 

В городском поселении Дмитров сохраняется сложившаяся планово-

регулярная контейнерная система очистки территории от мусора с применением 

стандартных герметических мусоросборников, обработанных антикоррозийным и 

антиадгезионным покрытием. 
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С целью утилизации твердых бытовых и приравненных к ним отходов 

предусматривается сооружение контейнерной площадки с твердым покрытием и 

установкой водонепроницаемых контейнеров для складирования отходов и 

последующего вывоза их на полигон ТБО. 

 

Водоснабжение 

Потребность в водоснабжении проектируемых объектов обуславливается 

технологическими и бытовыми нуждами, а также требованиями противопожарной 

безопасности. 

По существующему состоянию на планируемой территории  проложены 

внешние сети водоснабжения.  

Водоснабжение корпусов планируется от существующих сетей водопровода                

с подключением вновь создаваемых объектов. 

Наружное противопожарное водоснабжение будет обеспечиваться от 

существующих и проектируемых пожарных гидрантов. 

 

Отведение хозяйственно-бытовых стоков. 

Объем хозяйственно-бытовых стоков определяется как расчетный объем 

водопотребления.  

Водоотведение от планируемых к размещению зданий, а также от сооружений 

инженерно-технического обеспечения будет осуществляться посредством 

самотечной канализации к существующим централизованным очистным 

сооружениям хозяйственно-бытовых стоков, где они подвергаются очистке 

(нейтрализации, биологической обработке). 

 

Отведение поверхностных сточных вод 

Поверхностный сток на территории предприятия формируется на кровлях 

зданий, твердых дорожных покрытиях и газонах и выводится на проектируемые 

комплексные очистные сооружения. 

Настоящим проектом предусматривается размещение на территории 

предприятия локальных очистных сооружений поверхностных стоков. 

Водоотведение поверхностных стоков предполагается по системе дождевой 

канализации. 

Очищенные поверхностные сточные воды собираются в резервуарах и затем 

используются для полива газонов, зеленых насаждений на территории 

предприятия. 

 

Газоснабжение и теплоснабжение 

Настоящим проектом предусматривается отопление и горячее водоснабжение 

планируемых к размещению зданий и сооружений с использованием водогрейного 

оборудования.  

Газовые отопительные котлы планируется разместить в топочной. 
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Тепловая мощность газопотребляющего оборудования должна обеспечивать 

расчетные тепловые нагрузки. 

Проектом предусматривается: 

• прокладка подземного газопровода высокого давления (Р = 0,6 МПа) от  

места присоединения  к  существующему  газопроводу  высокого  давления  до 

планируемого газорегуляторного пункта; 

• установка газорегуляторного пункта (минимально зафиксированное 

давление Рвх. = 0,5 МПа, выходное давление Рвых = 0,002 МПа); 

• прокладка подземного газопровода низкого давления (Р = 0,002МПа) от 

планируемого газорегуляторного пункта до зданий. 

Газорегуляторный пункт шкафной предназначен для снижения высокого 

давления газа на низкое и поддержания его на заданном уровне в системе 

газоснабжения зданий. 

 

Электроснабжение 

Объектами электроснабжения на территории предприятия являются: 

• здания производственно-складских корпусов, контрольно-пропускного 

пункта; 

• установка локальных очистных сооружений поверхностных стоков); 

• наружное освещение территории. 

Категория надежности электроснабжения - III. 

Электроснабжение проектируемых объектов предусматривается от планируе-

мой комплектной трансформаторной подстанции напряжением 6/0,4 кВ. 

По территории предприятия проходит трасса существующей кабельной линии 

электропередачи высокого напряжения. Настоящим проектом предусматривается 

демонтаж линии электропередачи на данном участке и вынос ее за границы места 

размещения объекта строительства.  

 

2.   Положения о характеристиках планируемого развития территории 

2.1. Параметры планируемого развития территории 

№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

измер. 
Количество % 

1 Площадь участка  м² 9241.0 100.00 

2 Площадь застройки  м² 4445.0 48.1 

3 Площадь проездов, площадок, тротуаров м² 3016.0 32.6 

        в том числе: открытых автостоянок м² 252.0  

4 Площадь озеленения  м² 1780.0 19.0 

5 
Площадь участка под организацию 

пожарного проезда, оформляемого в аренду 
м² 1484.0  
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2.2. Характеристики планируемого развития  

системы транспортного обслуживания 

 

Транспортное сообщение к участку застройки осуществляется по 

существующим а/дорогам.  

К западу от земельного участка существующего предприятия по выпуску 

пластмассовой фурнитуры с расширением его в границах арендованной территории,  

расположена существующая автомобильная дорога регионального значения  

«Дмитров-Орудьево-Жуковка». 

Выезд с территории проектируемого объекта на автомобильную дорогу 

обеспечен сложившейся транспортной схемой. 

Архитектурно-планировочная организация территории предприятия  

выполнена с учетом сложившейся планировочной структуры, существующего 

рельефа, а также конфигурации землеотвода. 

Размещение зданий обеспечивает нормативные разрывы до соседних строений 

в соответствии действующими СП и регламентами. 

Проектом обеспечивается возможность проезда пожарных машин, а так же 

доступ пожарных автолестниц или автоподъемников в любое помещение 

проектируемых зданий.  

Проезд пожарных машин организуется вдоль северо-восточной границы 

земельного участка (земельный участок оформляется в аренду) по твердому 

покрытию с расчетным давлением 16 т/ось. 

 

2.3. Характеристики планируемого развития  

системы инженерно-технического обеспечения 

 

Инженерное обеспечение проектируемого объекта: водоснабжение - цен-

трализованное. Водоотведение хозяйственно-бытовых сточных вод - 

централизованное. Отвод поверхностных сточных вод будет осуществляться на 

проектируемые локальные очистные сооружения. Теплогазоснабжение – от 

проектируемой топочной. 

Электроснабжение, теплогазоснабжение, водоснабжение и водоотведение 

сточных вод при строительстве производственно-складских корпусов - разработать 

в соответствии с техническими условиями собственников инженерных 

коммуникаций в связи с увеличением требуемой мощности. 

Озеленение территории производится с целью создания благоприятных 

микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности  

людей и решается устройством газонов, а также с применением декоративных 

вазонов с высаженными в них деревьями и кустарниками. Ассортимент растений 

подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, 

соответствующим данному климатическому району. В целом зеленые насаждения 

занимают около 10% благоустраиваемой территории. 


