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3. СОСТАВ ПРОЕКТА
	Стадия: ПП
	«Проект планировки территории для строительства дачного поселка на земельном участке общей площадью 60000 кв.м., с кадастровым номером: 50:04:0101201:371, расположенном по адресу: Московская область, Дмитровский район, городское поселение Дмитров, деревня Митькино, уч.2.»
	Шифр 10/10-2013ПП

	Номер
	(Наименование объекта по договору)
	Лист
	Кол-во

	Тома
	Наименование томов, выпусков, комплектов
	Шифр комплектов в рабочих чертежах
	книг, папок, альбомов

	1
	2
	3
	4

	I
	УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ:
Пояснительная записка.
Графические материалы.
	ГП
	1

	II
	ОБОСНОВЫВАЮЩАЯ ЧАСТЬ:
Исходно-разрешительная документация.
Пояснительная записка.
Графические материалы.
	ГП
	1

	III
	Градостроительный план 
	ГП
	1
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4. ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ
Проектная документация разработана в соответствии с Градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий.

Главный архитектор проекта					Кочешков С.Ю.

5. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА
	Стадия ПП
	Том I
УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ
	Шифр
10/10-2013ПП

	№№ п/п
	[bookmark: _GoBack]Наименование документов
	Стр.

	1
	2
	3

	1.
	Титульный лист
	1

	2.
	Свидетельство 
	2

	3.
	Состав проекта
	3

	4.
	Гарантийная запись
	4

	5.
	Содержание тома
	5

	6.
	Исходные данные для проектирования
	6

	7.
	Общая часть
	7

	8.
	Краткая характеристика объектов и сооружений
	7

	9.
	Архитектурно-планировочное решение
	8

	10.
	Функционально-планировочный баланс территории
	10

	11.
	Санитарно-защитные и охранные зоны
	10

	12.
	Транспортная инфраструктура
	11

	13.
	Решения по инженерному оборудованию.
	11

	14.
	Организация рельефа. Благоустройство
	12

	15.
	Графический материал
	14

	
	1. Чертеж планировки территории (основной чертеж). 
М 1: 2 000
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	





6. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
1. Постановление Администрации Дмитровского муниципального района Московской области №7044-П от 25.09.2013г. о подготовке документации по планировке территории для строительства дачного поселка на земельном участке общей площадью 60000 кв. м., с кадастровым номером: 50:04:0101201:371, расположенном по адресу: Московская область, Дмитровский район, городское поселение Дмитров, деревня Митькино, уч.2.
2. Свидетельство о государственной регистрации права 50АЕ №001144 выданное 06 февраля 2013года на земельный участок с кадастровых номером 50:04:0101201:371.
3. Свидетельство о государственной регистрации права 50АЕ №001145 выданное 06 февраля 2013года на земельный участок с кадастровых номером 50:04:0101201:371.
4. Договор купли-продажи №371 земельного участка с кадастровым номером 50:04:0101201:371 от 19.01.2013.
5. Кадастровый паспорт земельного участка (выписка из государственного кадастра недвижимости) 21.11.2012 №МО-12/ЗВ-887089, кадастровый номер 50:04:0101201:371.
6. Постановление Администрации Дмитровского муниципального района Московской области №7045-П от 25.09.2013г. об утверждении акта выбора земельного участка Шатаеву Илье Алексеевичу, Крутовскому Павлу Владимировичу для изменения вида разрешенного использования земельного участка с «для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства» на «для дачного строительства» по адресу: Московская область, Дмитровский район, деревня Митькино, участок 2, в границах городского поселения Дмитров, участок с кадастровым номером 50:04:0101201:371.
7. Акт №585 выбора земельного участка с кадастровым номером 50:04:0101201:371 от 17.07.2013года.
8. Приложение к акту выбора №585 от 17.07.2013года. Проект выбора земельного участка площадью 60000 кв.метров с кадастровым номером 50:04:0101201:371 для изменения вида разрешенного использования земельного участка с «для ведения крестьянского (фермерского) хозяйства» на «для дачного строительства» по адресу: Московская область, Дмитровский район, деревня Митькино, участок 2, в границах городского поселения Дмитров, участок с кадастровым номером 50:04:0101201:371.
9. Топографическая съемка земельного участка, предоставленная заказчиком.
10. Задание на проектирование.

7. ОБЩАЯ ЧАСТЬ
Проект планировки территории для строительства дачного поселка на земельном участке общей площадью 60000 кв.м., с кадастровым номером: 50:04:0101201:371, расположенном по адресу: Московская область, Дмитровский район, городское поселение Дмитров, деревня Митькино, уч.2, разработан ООО «ТАСМ «Зодчий-3Д» на основании Задания на проектирование, Постановления главы Дмитровского муниципального района Московской области на разработку проекта планировки территории.
Проект разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 № 190-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) и Федеральным законом от 29.12.04 №191-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Московской области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Московской области», с учетом следующих нормативных актов Московской области в сфере архитектуры и градостроительства:
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
- СНиП 2.05.02-85 «Автомобильные дороги»,
- ФЗ №123 "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности",
- и другими нормами, стандартами.
8. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ
Объект строительства представляет собой комплекс, в который входят проектируемые объекты и сооружения: 
· Индивидуальные жилые дома.
· Административное здание с КПП
· Гостевая автостоянка открытого типа.
· Площадка для контейнеров ТБО.
· Трансформаторная подстанция.
· Пожарный водоем с пожарным щитом.
На проектируемой территории индивидуальной застройки расположены пожарный щит с пожарным инвентарем, водоемы для пожаротушения, пожарный гидрант.

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
Таблица №1
	№№ п/п
	Наименование показателя
	Этап стр-ва
	Площадь застройки м2
	Общая площадь здания м2
	Строительный объем м3
	Кол-во этажей 

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	1
	Индивидуальный жилой дом
	-
	Определяется индивидуальным проектом.

	2
	Административное здание с КПП
	-
	79,00
	90,00
	243,00
	2

	3
	Гостевая автостоянка открытого типа
	-
	444,82
	-
	-
	-

	4
	Трансформаторная подстанция
	-
	56,44
	30,24
	90,72
	1

	5
	Площадка для контейнеров ТБО
	-
	87,45
	-
	-
	-



Технико-экономические показатели даны укрупнено и будут уточняться при дальнейшем проектировании.

9. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ
Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с учетом сложившейся планировочной структуры, существующего рельефа, конфигурации зданий, а также устройства удобных подъездных путей.
Размещение проектируемых объектов в планировочной структуре Дмитровского района представлено на чертеже ГП-1 «Схема расположения элемента планировочной структуры. М 1:100000». 
Дачный поселок предполагается разместить на земельном участке с кадастровым номером 50:04:0101201:371, общей площадью 60 000м2.
Границы участка: с севера – лесной массив, с востока – лесной массив; проектируемая объездная автодорога, с юга – проектируемый проезд; свободные от застройки земли; далее (на расстоянии ориентировочно 250 метров) газопровод высокого давления, с запада – (на расстоянии ориентировочно 150 метров) газопровод высокого давления
Проектируемые объекты будут расположены в границах отведенной территории.
В настоящее время застраиваемая территория свободна от строений.
Категория земельного участка – земли населенных пунктов.
Разрешенное использование – для дачного строительства.
Основные элементы инфраструктуры инженерного обеспечения находятся вблизи территории проектируемого объекта.
Участок строительства будет обеспечен подъездными путями с восточной и западной сторон от существующих проездов к дачным поселкам и проектируемой объездной дороге.
Территория не имеет дренажной системы водоотведения грунтовых вод. Отвод поверхностных вод предусмотрен по спланированной поверхности на существующий ландшафт. 
Проектом предусмотрено озеленение незастроенных территорий участка.
Участок строительства относится к В климатическому подрайону II климатического района (СНиП 23-01-99* "Строительная климатология") со следующими физико-географическими характеристиками:
- расчетная зимняя температура воздуха для отопления – 28°С;
- нормативный вес снегового покрова 160кгс/см2 (III район по условиям снеговой нагрузки);
- нормативный скоростной напор ветра 23кгс/см2 (II район по давлению ветра, тип ветровой нагрузки – В).
Размещение зданий и сооружений обеспечивает нормативные разрывы до соседних строений в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
Ширина противопожарного проезда согласно "Техническому регламенту о требованиях пожарной безопасности" составляет 3,5 м. 



10. ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ
Таблица №2.
	Поз.
	Наименование территории
	Кол-во в границах
	Кол-во вне границ

	
	
	м2
	%
	м2
	%

	1
	Площадь отведенной территории
	60 000,00
	100
	-
	-

	2
	Площадь дачной застройки 
	40 114,91
	66,86
	-
	-

	3
	Территория общественно-делового назначения
	198,00
	0,33
	-
	-

	4
	Территория объектов инженерной инфраструктуры
	390,00
	0,65
	-
	-

	5
	Проезды, площадки с твердым покрытием
	6 798,00
	11,33
	-
	-

	6
	Озелененные и благоустроенные территории
	12 498,00
	20,83
	-
	-





11. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ И ОХРАННЫЕ ЗОНЫ
Введение
В настоящее время, в соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, для действующих и проектируемых предприятий установлены пять классов санитарно-защитных зон (СЗЗ): от Ι до V с минимальными разрывами от 1000 до 50м соответственно.
Санитарно-защитная зона (СЗЗ) должна быть озеленена и благоустроена для снижения негативного влияния на окружающую среду и здоровье населения.
Проект выполнен в соответствии с законодательством РФ, требованиями нормативных документов Минздрава РФ, СНиПами, методическими указаниями и рекомендациями по обоснованию размера СЗЗ.
Предприятия, имеющие источники загрязнения окружающей среды, а также источники шума и другие вредные факторы, т.е. являющиеся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, должны быть отделены от жилой застройки санитарно-защитной зоной. 

12. ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА
Улично-дорожная сеть
Внешние транспортные связи на рассматриваемой территории осуществляются подъездными путями с восточной и западной сторон от существующих проездов к дачным поселкам и проектируемой объездной дороге.
Внутриплощадочные проезды, сооружения
 для хранения и обслуживания транспортных средств

Въезд на территорию дачного поселка запроектирован в юго-восточной стороне участка.
Ширина улиц – 9,0м.
Ширина проезжей части к проектируемым объектам– 3,5м.
Все проезды имеют твердое покрытие –дорожные плиты, они обеспечивают подъезд к каждому из проектируемых объектов. 
На территории запроектирована гостевая автостоянка для временного хранения автомобилей с размерами машиноместа 2,5х5,0м. Предусмотрена установка автомобилей под углом 90º к проезду. 
Автостоянка имеет асфальтобетонное покрытие. 
Пешеходное движение
Пешеходные связи на территории в границах кадастра реализуются посредством проездов. 
13. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОМУ ОБОРУДОВАНИЮ
Водоснабжение и канализация
Водоснабжение для технических целей – от проектируемых на каждом участке скважин мелкого заложения.
Питьевое водоснабжение - привозная бутилированная питьевая вода, отвечающая санитарным нормам и правилам.
Канализование – индивидуальные септики на каждом участке.
Дождевая канализация
Отвод дождевых и талых вод предусмотрен в специальные железобетонные лотки, далее на существующий ландшафт.
Отопление и вентиляция
Отопление — определить индивидуальным проектом на каждом участке. 
Вентиляция — приточно-вытяжная с механическим и естественным побуждением воздуха.
Электроосвещение.
Должно быть выполнено согласно СНиП23-05-95 «Естественное и искусственное освещение. Нормы проектирования».

14. ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА, БЛАГОУСТРОЙСТВО
Организация рельефа
Рельеф участка в границах отведенного участка холмистый. Уклон с юга на север. Абсолютные отметки рельефа в границах благоустройства изменяются в пределах от 198,20м до 229,27м. 
При решении вертикальной планировки на благоустраиваемом участке предлагается сохранить существующий рельеф.
Для создания нормальных и безопасных условий движения пешеходов, и транспорта значение продольных уклонов принять в интервале 0,035 – 0,080, а поперечный уклон 0,020. 
Автомобильные стоянки запроектировать с продольным уклоном 0,035 и поперечным уклоном 0,01, направленным в сторону лотка проезда. 
Вокруг зданий запроектировать отмостку шириной 1,0м и уклоном 0,01.
Для рационального использования избыточного грунта (из-под устройства фундаментов, устройства автомобильных проездов, пешеходных дорожек, автостоянки, прокладки подземных инженерных сетей) его сохраняют в отвале на прилегающей территории и применяют для устройства газонов, планировки территории, излишки вывозятся. Газоны проектируются с одним уклоном по всей поверхности и устраиваются при помощи насыпи по всей длине.
Благоустройство
Благоустройство участка включает в себя: устройство твердого покрытия для подъезда к участкам, пешеходных связей и размещение малых архитектурных форм.
Отвод поверхностных вод предусмотрен по спланированной поверхности на лотки и далее на существующий ландшафт. 
Проектируемая площадка для мусорных контейнеров размещена в северо-восточной части благоустраиваемой территории. Она примыкает к дорожному покрытию, имеет жесткое покрытие и изолирована от окружающей среды ограждением. Предусмотреть наружное освещение. Расположение площадок и установка контейнеров соответствуют условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору. 
Озеленение
На участке имеются зеленые насаждения – деревья. Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов с высадкой на них деревьев и кустарников.
Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. В целом зеленые насаждения занимают более 50% благоустраиваемой территории. 
Посадка зеленых насаждений производится с учетом нормативных расстояний.
Территория имеет газонное покрытие. Проектируемый газон покрывает всю озеленяемую территорию. Для его устройства применяют смеси трав обычного типа – травосмесь «Универсальная», компания «Молния-Спектр» (при норме высева смеси 15-20 г/м2):
- тимофеевка луговая – 15%,
- овсяница луговая – 60%,
- овсяница красная – 25%.
Вся площадь озеленения имеет подсыпку растительного грунта – 15см. Растительный грунт для планировки применяется для выравнивания поверхности участка озеленительных работ и представляет собой верхнюю часть плодородного слоя почвы, он может применяться в качестве плодородного грунта при внесении необходимого количества удобрений.
Площадка строительства в соответствии со СНиП 32.01.99* «Строительная климатология» относится к II климатическому району.
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TEHEPATIbHbIA ANBAHC
JPOEKTHLIX opraHM3AUNE

Camoperyanpyemas opranmsauus Hekommepueckoe naprueperso
"'"I'eHepaIbHBIH ATbSTHC NIPOEKTHBIX 0PraHU3aMii"
(CPO HII «I"AIIO»);
Perncrpanmonnsiii Ne CPO-TI-181-25022013;
10p. anpec: 111024, r. Mocksa , y.1. 2-s1 DHTY3HACTOB, 10oM S, Kopmyc 41

«10» ampenst 2013 .

CBUAETEABCTBO

0 JIoNycKe K ONpefe/eHHOMY BH/Y HJIH BHAAM paboT, KOTopble
OKa3bIBAIOT BIIMsIHHE HA 6€30NacCHOCTb 06BEKTOB KaNNTAILHOTO CTPOHTENbCTB2

Ne 0053.01-2013-5007085740-I1-181

Bobi1ano uieny caMopery inpyemoii OpraHH3amimm:
OGmecTBo ¢ OrpaHMYeHHOIi 0TBETCTBEHHOCTHI0
«TBOpYecKasi ApXHTEKTYPHO-CTPOUTEIbHAS MacTepekas «3oxumii - 3

WHH 5007085740  OI'PH 1135007001029 Axnpec 141802, Mockosckast O6nacts, JMutpos Iopoz,

KocmonasTos Yiuua, 2, 23

OcHoBanue BbITauy CBUIETENHCTBA: Pemenue [TpaBnenns Camoperynupyemoit
oprarusauiy Hekommepyeckoe mapTHepCTBO "I'eHepasbHbIH albSHC MPOEKTHBIX OpraHu3ammii”,
Tportoxon Ne 5 ot «10» anpens 2013 r.

Hacrosium CBUIETeNHCTBOM MOATBEPHKIACTCS IOMYCK K PabOTaM, yKasaHHbIM B TPUIOKEHHH K
HacTosieMy CBHAETENLCTBY, KOTOPbIe OKa3blBAIOT BIHMAHME HA 0E30MACHOCTH 00bEKTOB (X =
KanuTalbHOTO CTPOUTENbCTBA.

Hauaio neiictus « 10 » anpes 2013 1.
CBuIeTeTsCTBO 63 MPHIONKEHHS He IeHCTBUTENBHO.
CBHIETENBCTBO IEHCTBUTENBHO 663 OrpaHideH s cpOKa i TEPPUTOPHH €ro AeHCTBHS.

CBHUIETeNBCTBO BBIIAHO B3aMEH paHee Bbijal

Hpesugent
HIT «AITIO»





