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4. ГАРАНТИЙНАЯ ЗАПИСЬ

Проектная документация разработана в соответствии с Градостроительным планом земельного участка, заданием на проектирование, Градостроительным регламентом, документами об использовании земельного участка для строительства, техническим регламентом, в том числе устанавливающими требованиями по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий в соответствии  с Федеральным законом № 384-ФЗ и с соблюдением технических условий.
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	1. Схема расположения элемента планировочной структуры в плане г. М 1: 100 000
	

	
	2. Схема использования территории в период подготовки проекта планировки территории с границами зон с особыми условиями использования территории.Разбивочный чертеж красных линий.  М 1:2000.
	

	
	3. Схема архитектурно-планировочной организации территории (эскиз застройки) М 1:500
	

	
	4. Схема разбивочного плана. М 1:500
	

	
	5. Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта. М 1:500
	

	
	6. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории. М 1:500
	

	
	7. Схема размещения инженерных сетей и сооружений М 1:500
	

	
	
	


6. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

1. Свидетельство о государственной регистрации права собственности от 05.08.2013 серия 50-АЕ №261073 на земельный участок, кадастровый номер 50:04:0010805:2385,оформленное на Потапову С.Р.

2. Кадастровый паспорт земельного участка к/№ 50:04:0010805:2385 (выписка из государственного кадастра недвижимости) № МО-13/3В-233786.
3. Топографическая съемка земельного участка, выполненная ООО «ГеоЦентр» в 2010г.

7. ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Проект планировки территории земельного участка под размещение досугового центра по адресу: Московская обл., г. Дмитров, мкр. Махалина разработан ООО ПБ «АТТИК» на основании Задания на проектирование. 
Проект разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской Федерации от 29.12.04 № 190-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) и Федеральным законом от 29.12.04 №191-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Московской области от 19.06.2006 № 536/23 «Об утверждении состава и содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Московской области», с учетом следующих нормативных актов Московской области в сфере архитектуры и градостроительства:

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство.  Планировка и застройка городских и сельских поселений»,
- СП 118.133330.2012 «Общественные здания и сооружения»,

- СП 34.13330.2012 «Автомобильные дороги»,

- СП 59.13330.2012 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», 

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности №123-ФЗ,

- и другими нормами и стандартами.

8. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ
Строительство досугового центра предполагается провести в один этап.
Проектируемый объект относится к классу функциональной пожарной опасности Ф2.1 согласно технического регламента о требованиях пожарной безопасности.
Проектируемое здание – двухэтажное здание. В плане имеет сложную форму, с размерами 18,6х31,2 м. Здания II степени огнестойкости.

Автостоянка на 11 м/м размещена на северо-западе отведенной территории.

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ОБЪЕКТУ

Таблица №1

	№№ п/п
	Наименование показателя

	Площадь застройки м2
	Общая площадь здания м2
	Строительный объем м3
	Кол-во этажей 
(объектов)

	1
	2
	4
	5
	6
	7

	1
	Проектируемое здание
	469,55
	828,00
	3287,00
	2


Технико-экономические показатели даны, укрупнено и будут уточняться при дальнейшем проектировании

9. АРХИТЕКТУРНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ

Архитектурно-планировочная организация территории выполнена с учетом  структуры существующего рельефа и конфигурации землеотвода.

Размещение проектируемого здания в планировочной структуре Дмитровского района представлено в томе II на чертеже ГП-1 «Схема расположения элемента планировочной структуры М 1:10000». 
Категория земель – земли населенных пунктов.
Разрешенный вид использования: строительство досугового центра. 

Земельный участок, предоставленный для строительства, расположен по адресу: Московская область, г. Дмитров, мкр. Махалина.
Территория в границах землеотвода граничит: с северо-запада – здание клуба;  с северо-востока и юго-востока – 9-ти этажный жилой дом; с юго-запада – автодорога, проходящая по ул. Махалина.
Проектируемый объект расположен в границах отведенной территории.

Участок обеспечен подъездными путями с заездом с внутримикрорайонных проездов.
Существующая площадка с мусороконтейнерами переносится (см. том II на чертеже ГП-3) с соблюдением санитарного разрыва до жилых зданий.
Площадка строительства проектируемого здания в соответствии с СП131.13330.2012 «Строительная климатология» город Дмитров относится к II климатическому району.

Размещение досугового центра обеспечивает нормативные разрывы до соседних зданий и строений в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

Проектом обеспечивается возможность подъезда пожарных машин к зданию. Ширина проезда составляет 3,5-11,0 м. 

10. САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫЕ И ОХРАННЫЕ ЗОНЫ

Введение
Проект выполнен в соответствии с законодательством РФ, требованиями нормативных документов Минздрава РФ, СНиПов, методических указаний и рекомендациями по обоснованию размера СЗЗ.

В настоящее время, в соответствии с санитарной классификацией СанПин 2.2.1/2.1.1.1200-03, для действующих и проектируемых предприятий установлены пять классов санитарно-защитных зон (СЗЗ): от Ι до V с минимальными разрывами от 1000 до 50 м соответственно. 
Описание прилегающей застройки
Земельный участок по адресу: Московская область, г. Дмитров, мкр.Махалина. Границами участка служат: с северо-запада – здание клуба; с северо-востока и юго-востока – 9-ти этажный жилой дом; с юго-запада – автодорога, проходящая по ул. Махалина.
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов», СП2.6.1.2612-10 «Основные санитарные правила обеспечения радиационной безопасности», размер санитарно-защитной зоны не нормируется.

11. ФУНКЦИОНАЛЬНО-ПЛАНИРОВОЧНЫЙ БАЛАНС ТЕРРИТОРИИ
Таблица №2

	№

поз
	Наименование территории
	ед. изм.
	в границах кадастра
	в границах благоустр-ва
	Всего

	
	
	
	
	
	Кол-во
	%

	1
	Площадь земельного участка
	га
	0,07
	0,187
	0,257
	100

	2
	Площадь застройки
	м2
	469,55
	-
	469,55
	18,27

	3
	Площадь проездов, тротуаров, стоянок, площадок
	м2
	215,97
	1065,86
	12831,83
	49,88

	4
	Площадь озеленения
	м2
	14,48
	804,14
	818,62
	31,85


12. Транспортная инфраструктура

Улично-дорожная сеть

Внешние транспортные связи на рассматриваемой территории осуществляются по существующей окружной автодороге проходящей вдоль микрорайона Махалина г. Дмитрова, проходящей юго-западнее границы участка и соединенной с отведенными участками проездом. Далее окружная дорога пересекается с улицей Профессиональная (Дмитровское шоссе «Москва – Дубна» (А104). 

Внутриплощадочные проезды, сооружения для хранения и обслуживания транспортных средств

Подъезд к проектируемому зданию осуществляется с существующих проездов мкр. Махалина, которые расположены в западной и южной части отведенного земельного участка, ширина проездов 3,5м с разъездной площадкой вдоль здания шириной 11,0м. Автостоянка на 11 м/м расположена в северо-западной части отведенного участка. Размеры каждого машино-места 2,5х6 м. На стоянке запроектировано одного машино-место для МНГ, размером 3,6х6,0 м. Разгрузочная площадка размещена на севере отведенной территории. Покрытие всех проездов - асфальтобетон. 

Пешеходное движение

Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки общественного пассажирского транспорта не более 500м.

Организация пассажирских перевозок и расположение остановочных пунктов общественного транспорта возле проектируемой территории в целом удовлетворяет требованиям СП 42.13330.2011г.

13. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОМУ ОБОРУДОВАНИЮ
Проектом предусматривается строительство двухэтажного досугового центра.
Электроснабжение, теплоснабжение, водоснабжение и канализование система спутникового телевидения – централизованные, по ТУ владельцев сетей, с подключением к действующим сетям города Дмитрова (по договору).

Системы охранной сигнализации.

Для обнаружения несанкционированного доступа в помещения здания и обеспечения безопасности, должна быть предусмотрена система охранной сигнализации и видеонаблюдения. Система сигнализации строится на базе оборудования «Болид», с использованием пульта контроля и управления «С2000М», адресных охранных извещателей. Марка оборудования может быть изменена при рабочем проектировании.
Все приборы устанавливаются и подключаются в соответствии с действующими нормами, инструкциями на монтаж и рекомендациями предприятий-изготовителей. 
Система радиофикации.

Система радиовещания должна обеспечивать передачу базовых радиопрограмм с сигналами оповещения ГО и ЧС с возможностью трансляции по зданию. 

Предусмотреть устройство сети эфирного вещания, работающей в УКВ диапазоне, с возможностью приема радиостанции «Радио России», трансляции местной радиостанции и сигналов оповещения ГО и ЧС на частоте 102,8 мГц.
14. ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА, БЛАГОУСТРОЙСТВО

Организация рельефа
Рельеф участка в границах землеотвода представляет собой ровную поверхность. Уклон с севера на юг. Абсолютные отметки рельефа в границах благоустройства изменяются в пределах 135,63 до 135,83 м.

Проектный рельеф участка определяется существующим рельефом и должен обеспечить допустимые уклоны, безопасные для движения пешеходов, автотранспорта и поверхностный водоотвод. 

Для создания нормальных и безопасных условий движения пешеходов и транспорта значение продольных уклонов принять в интервале 0,0004 – 0,030, а поперечный уклон 0,020. 

Вокруг зданий выполнить отмостку шириной 1,0 м и уклоном 0,01.

Для рационального использования избыточного грунта (из-под устройства фундаментов, устройства автомобильных проездов, пешеходных дорожек, автостоянок, прокладки подземных инженерных сетей) его сохраняют в отвале на прилегающей территории, применяют для устройства газонов, планировки территории, излишки вывозятся. Газоны проектируются с одним уклоном по всей поверхности и устраиваются при помощи насыпи по всей площади.

Благоустройство
Благоустройство участка включает в себя устройство твердого асфальтобетонного покрытия для подъезда к зданию и организацию рельефа с удобными транспортными и пешеходными связями.
Для сбора отходов территория оборудуется мусоросборниками (контейнеры). Мусоросборник должен иметь плотно закрывающиеся крышки. Расположение установка контейнера соответствует условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору. 

Вокруг здания размещаются малые архитектурные формы утилитарного массового использования – цветочные вазоны, урны, на фасадах зданий и на территории - осветительные устройства (фонари наружного освещения). 
Отмостку выполнить из трех слоев: песок Е=300кг/см2 ГОСТ 8736-93 - 100мм, щебень фракционный Е=400кг/см2 ГОСТ 8267-93 - 100мм, мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97 I –II марок - 50мм.

Плиточное покрытие следует выполнять из трех слоев: песок ГОСТ 8736-93 Е=300 кг/см2 - 100 мм, бетонная подготовка из бетона ГОСТ 26633-93 F-150 В-25 - 100 мм, бетонные плиты типа «Брусчатка» марки 1Ф8.7-70мм ГОСТ 17608-91 - 70 мм. 

Озеленение
Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов с высадкой на них кустарников и деревьев.
Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. В целом озеленение занимает около 32% отведенной территории. 
Посадка зеленых насаждений производится с учетом нормативных расстояний. Деревья высаживаются на расстоянии не ближе 15 м, а кустарники не ближе 5 м от здании.

При озеленении территории проводится посадка деревьев и кустарников, таких как береза пушистая, клен остролистный, липа мелколистная, сирень обыкновенная, спирея, кизильник блестящий.
Территория имеет газонное покрытие. Проектируемый газон покрывает всю озеленяемую территорию. Для его устройства применяют смеси трав обычного типа – травосмесь «Универсальная» (при норме высева смеси 20-40 г/м2):

- мятлик луговой – 15%,

- райграс многолетний – 20%,

- овсяница красная – 65%.

Вся площадь озеленения имеет подсыпку растительного грунта – 15см. Растительный грунт для планировки применяется для выравнивания поверхности участка озеленительных работ и представляет собой верхнюю часть плодородного слоя почвы, он может применяться в качестве плодородного грунта при внесении необходимого количества удобрений.

15. СРОК СТРОИТЕЛЬСТВА

На основании СНиП 1.04.03-85* «Нормы продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений» срок строительства принимаем равным 6,3 месяцев.
16. ПРОТИВОПОЖАРНЫЕ И ПРОТИВОВЗРЫВНЫЕ МЕРОПРИЯТИЯ

– Данный раздел разрабатывается специализированной организацией 

17. ПРИРОДООХРАННЫЕ И САНИТАРНО-ЭПИДЕМИОЛОГИЧЕСКИЕ МЕРОПРИЯТИЯ

– Данный раздел разрабатывается специализированной организацией 

18. МЕРОПРИЯТИЯ ПО ЗАЩИТЕ ОТ ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО ХАРАКТЕРА МЕРОПРИЯТИЯ ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ.
Чрезвычайная ситуация (ЧС) - обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей.

Предупреждение чрезвычайных ситуаций - комплекс мероприятий, проводимых заблаговременно и направленных на максимально возможное уменьшение риска возникновения чрезвычайных ситуаций, а также на сохранение здоровья людей, снижение размеров ущерба окружающей среде и материальных потерь в случае их возникновения (Закон РФ «О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера»).
Данный раздел разрабатывается  специализированной организацией 

19. ГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ
20. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

(согласно п. 6)
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