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Стадия 

2 

 

         Проект планировки территории для  размещения магазина по адресу: Московская 

обл., Дмитровский район, с.п. Якотское, с. Жестылево 

   Н.контр 

Директор 

 Разработал 

    ГИП 

 

Лист Листов 

11 

Болтов С.А. 

 

.Андреев С.В 

 Суворова Н.О 

Болтов С.А. 

 
 

 

 

Состав Проекта 

  
ООО 

 «Энерго-Комплекс» 

2. СОСТАВ ПРОЕКТА 

Стадия: 

ПД 

«Проект планировки территории 

для  размещения магазина 

по адресу: Московская обл., 

Дмитровский район, с.п. Якотское, с. 

Жестылево» 

Шифр ПП-09-14 

Номер (Наименование объекта по договору) Лист Кол-во 

Тома 
Наименование томов, выпусков, 

комплектов 

Шифр 

комплектов в 

рабочих 

чертежах 

книг, папок, 

альбомов 

1 2 3 4 

I 

УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ: 

Пояснительная записка. 

Графические материалы. 

ПП 1 

II 

ОБОСНОВЫВАЮЩАЯ ЧАСТЬ: 

Пояснительная записка. 

Графические материалы. 

ПП 1 
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3. СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 

 

Стадия ПД 
Том II 

УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ 
Шифр ПП-09-14 

№ п/п Наименование документов Стр. 

1 2 3 

1. Титульный лист 1 

2. Состав проекта 2 

3. Содержание тома 3 

4. Свидетельства 4 

5. Исходные данные для проектирования 5 

6. Общая часть 6 

7. Краткая характеристика объектов и сооружений 7 

8. Планировочное решение 8 

9. Благоустройство и озеленение. 

Охрана окружающей среды 9 

10. Инженерные сети и сооружения  10 

11. 

 

 

 

 Дорожная инфраструктура 

 

 

 

 

 

 10 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   12 

1

2 

           Пожарная безопасность  10 

   

  13 Графический материал 

1. Схема расположения элемента планировочной 

структуры М 1:100 000, М 1:10 000 

2. Схема использования территории в период 

подготовки проекта планировки. М 1:500 

          3.   Схема организации улично-дорожной сети и          

движения транспорта. М 1:500 

  4.   Схема вертикальной планировки и инженерной  

подготовки территории. М 1:500 

  5.   Схема размещения инженерных сетей и 

сооружений, совмещенная с разбивочным чертежом 

красных линий. М 1:500 

         6.   Схема архитектурно-планировочной организации   

территории. М 1:500 

   11 
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4. СВИДЕТЕЛЬСТВА 
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5. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИ 

1. Постановление на разработку ППТ № _______  от __________ 

2. Задание на разработку ППТ  от заказчика Разоренова А.Н. 

3.  Кадастровые выписки о земельных участках с номерами:

         50:04:0280111:628 ,  50:04: 0280111:996. 

         4. Свидетельства о государственной  регистрации  права собственности 

         на вышеназванные участки. 

5. Топографическая съемка, выполненная  ООО «А.С. Квадрат» в 2014г. 
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6. ОБЩАЯ ЧАСТЬ 

Проект планировки территории  для  размещения магазина по адресу: 

Московская обл., Дмитровский район, с.п. Якотское, с. Жестылево, разработан на 

основании Задания на проектирование. 

Проект разработан в соответствии с градостроительным кодексом Российской 

Федерации от 29.12.04 № 190-ФЗ (ред. от 05.05.2014) и Федеральным законом от 

29.12.04 №191-ФЗ (ред. от 04. 12. 2007) «О введении в действие Градостроительного 

кодекса Российской Федерации», постановлением Правительства Московской 

области от 19.06.2006 № 536/23 (ред. от 3.02.2009) «Об утверждении состава и 

содержания проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется 

на основании документов территориального планирования Московской области», с 

учетом следующих нормативных актов Московской области в сфере архитектуры и 

градостроительства: 

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений», 

- СП 34.13330.2012. Свод правил. Автомобильные дороги. Актуализированная 

редакция СНиП 2.05.02-85 

- Технический регламент о требованиях пожарной безопасности №123-ФЗ 

(ред. от 02.07.2013). 

- ТСН ПЗП-99 МО (ТСН 30-303-2000 МО). Планировка и застройка городских 

и сельских поселений. 

-  СНиП 31-06-2009. Общественные здания и сооружения (Актуализированная 

редакция СНиП 2.08.02-89*) 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов 

- Строительные нормы и правила СНиП II-89-80* "Генеральные планы 

промышленных предприятий"  

- и другими нормами и стандартами. 
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7. КРАТКАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТОВ И СООРУЖЕНИЙ 

Проект планировки территории для  размещения магазина  по адресу: 

Московская обл., Дмитровский район, с.п. Якотское, с. Жестылево разработан на 

основании задания на проектирование, согласованного с заказчиком Разореновым 

А.Н., согласно техническим условиям, выданными организациями, а так же 

действующим строительными, технологическими и др. нормами проектирования.  

Проектируемый земельный участок площадью 0,113 Га находится в с Жестылево 

(с.п. Якотское), расположенном в северо-восточной части Дмитровского района. 

Объекты истории и культуры, полезные ископаемые на проектируемой 

территории отсутствуют.  

Участок граничит с севера и юга с землями поселения; 

с запада – с автодорогой федерального значения А-108 (МБК); 

с востока  – с земельными участками для ведения личного подсобного хозяйства.  

Территория для магазина располагается на земельных участках:  

- свидетельства о государственной регистрации права за номерами: 

 50 АЗN 258595 от 30 января 2014 года,  50 АИN  180543 от 28  августа 2014 года 

- с кадастровыми номерами: 

         50:04:0280111:628 ,  50:04: 0280111:996. 

Таким образом, проектируемая для магазина территория состоит из 

вышеперечисленных участков, имеющих общую площадь 1130 квадратных метров или 

0,113Га. 

В настоящее время территория для размещения малоэтажного жилищного 

строительства свободна от построек. 

Климат района умеренно-континентальный. Среднегодовая температура +3,4С. 

Наиболее холодный месяц - январь с абсолютным минимумом -45С, наиболее теплый - 

июль с абсолютным максимумом +38С. Высота снежного покрова 0,3-0,9м. Здесь 

отчетливо выражены все времена года: весна, лето, осень, зима. Зима 

продолжительная, лето – короче трех месяцев, умеренно-теплое.   

Рельеф участка в границах проекта планировки – спокойный, с общим уклоном в 

западном направлении.  Категория грунта: суглинок полутвердый с прослоями песка. 

Нормативная глубина сезонного промерзания  в соответствии СНиП 23-01-99* 

file://СНиП
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составляет для песчаных грунтов 1,7м, для глинистых грунтов – 1,4м. Грунтовые 

воды залегают на глубине 1,0 – 5,0м. 

 

8. ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ 

Проектом предусматривается строительство магазина, в котором будут 

размещаться предприятия розничной торговли и сферы услуг, обеспечивающие 

потребителям широкий выбор продукции и услуг в одном месте. 

Здесь будет реализоваться универсальный ассортимент товаров и услуг, в том 

числе: продукты, товары строительно-хозяйственного назначения, мебель, 

фармацевтические средства. На территории магазина будут функционировать кафе, а 

также офисные помещения.   

Строительство предполагается осуществлять в один этап. 

Территория вокруг  возводимого здания, включая подъезд грузового 

автотранспорта, покрывается асфальтобетоном. 

Проектируемое здание имеет форму неправильного многоугольника. 

Естественное освещение магазина осуществляется через боковое  остекление с южной 

и западной стороны.  Торговый зал магазина будет располагаться на первом этаже. 

Степени огнестойкости здания – III, класс конструктивной пожарной опасности  СО, 

класс функциональной пожарной опасности – Ф 3.1. 

На территорию предусматривается один въезд, предназначенный для 

большегрузного и  легкового транспорта. Въезд ведет к парковке автомобилей на 32 

машиномест и к загрузочной рампе для грузового транспорта.  Для маломобильных 

групп населения предусмотрен пандус рядом с основным входом в магазин. Также 

рядом со входом располагается парковка для малогабаритного вело- и мототранспорта. 

С северной части существующего магазина предусматривается размещение 

канализационной и водопроводной сети. 

На проектируемой территории запрещаются свалки твердых бытовых отходов. 

Для их утилизации в восточной  части участка предусмотрено размещение 

контейнерной площадки (на чертеже проекта планировки - № 1).  

Для обеспечения водой хозяйственных целей, проектом предусматривается 

подключение системы водоснабжения проектируемого объекта к центральному  

водопроводу с. Жестылево. 
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Внутреннее освещение помещений осуществляется от существующей 

электросети. 

 

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ОБЪЕКТУ 

 

№ Наименование Единица 

измерения 

Количество Процентное 

соотношение 

1 Площадь проектируемой 

территории 

кв. м. 1130 100 % 

2 Площадь застройки   кв. м. 603 53% 

3 Площадь проездов и площадок кв. м. 290 26% 

4 Площадь озеленения кв. м. 237 21% 

5 Общее количество м/мест шт. 32  

 
 

9.БЛАГОУСТРОЙСТВО И ОЗЕЛЕНЕНИЕ.  

ОХРАНА ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ. 

 

Благоустройство участка включает в себя: 

 устройство твердого асфальтобетонного покрытия для подъездов к 

зданию магазина и парковки автомобилей 

 мощение брусчаткой входной зоны в магазин 

 ландшафтное озеленение газонов. 

Организация рельефа предусмотрена по периметру реконструируемого здания в 

соответствии с чертежом «Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки 

территории» (лист №4). 

Проектирование дорожной сети выполнено с учётом существующего рельефа,  с 

максимальным его сохранением.  При асфальтировании территории 

предусматривается снятие незначительной части растительного слоя. 

Озеленение участка предусмотрено путем сохранения существующей травяной 

растительности в северной и восточной части земельного участка. На участке между 

магазином  и федеральной трассой планируются элементы ландшафтного озеленения. 
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10. ИНЖЕНЕРНЫЕ СЕТИ И СООРУЖЕНИЯ 

Водоснабжение предусматривается от существующей сети водопровода 

расположенного в с.Жестылево. 

Канализация осуществляется путем сброса стоков в локальные существующие 

сети.  

Вентиляция – естественная через окна. 

Теплоснабжение – электрообогревателями. 

 

11. ДОРОЖНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА 

Проектируемый объект расположен вдоль трассы А -108 – Московского 

большого кольца, который соединяет многие города Подмосковья. Непосредственно 

возле магазина находится  остановка общественного транспорта «Жестылево», где 

курсируют автобусы № 26, 40, 51, 56, 63, 966. 

Движение автотранспорта на проектируемой территории осуществляется с 

южной части участка; предусматривается проезд к проектируемому дебаркадеру с 

южной стороны. Подъезд возможен как для легкового транспорта, так и для 

большегрузного. 

С южной стороны магазина предусмотрена автостоянка на 32 машиноместа.  

12. ПОЖАРНАЯ БЕЗОПАСНОСТЬ 

 Проект планировки территории для размещения малоэтажного жилищного 

строительства выполнен на основании СНиП 21-01-97 «Противопожарные 

требования».  

Ближайший водоем, который может использоваться для пожаротушения,  

«Жестылевское водохранилище» находится в 300 м. от проектируемого объекта. 

Начиная с подготовительного периода строительства, необходимо проводить ряд 

мероприятий для снижения вероятности возгорания полевых трав,  зачищать 

окружающую территорию от сухостоя и подлеска для снижения вероятности низовых 

пожаров. 
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13. ГРАФИЧЕСКИЙ МАТЕРИАЛ 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


